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[.1.a) Vymezeni zastavéneho uzemi

Uzemni plan Karlovice (UP) prebira hranice zastavéného uzemi (ZU) z Opatfeni
obecné povahy o vymezeni zastavéného Uzemi obce Karlovice, které nabylo G¢innosti dne
2.1.2008.

UP navrhuje zvétSeni zastavéného Gzemi o plochu jiz kolaudovaného sportovisté
v severozapadni casti obce a zaroven zmenSeni zastavéného Uzemi o plochy dvou
zborenist, a to v zapadni a severozapadni ¢asti obce.

ZU je vymezeno ve vykresu grafické &asti Navrhu UP:

I.3.a. Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

a dale zobrazeno ve vykresech grafické &asti Navrhu UP:

I. 3. b. 1. Hlavni vykres 1:5000

I. 3. b. 2. Vykres technické infrastruktury 1:5000

I.3.c. Vykres pofadi zmén v Uzemi 1:5000
a ve vykresech grafické ¢asti jeho Odlvodnéni:

Il. 2. a. Koordinaéni vykres 1:5000

Il. 2. c. Vykres pfedpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5000
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I.1.b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemni plan vytvaFi Gzemné technické podminky pro v3estranny rozvoj obce, a tim
trvale podporuje stabilizaci trvale Zijicich obyvatel.

Navrhem UP nedochazi ke zmé&né vyznamu a funkce obce Karlovice ve struktufe
osidleni.

Urbanisticka koncepce obce sleduje zachovani plivodniho obrazu osidleni. Navrzené
lokality jsou vstfebavany do obrazu s charakterem smiSené zastavby puvodni a novodobé.

Hlavni cile rozvoje Uzemi obce, stanovené ve schvaleném zadani, jsou naplnény takto:

pfi zachovéani zakladni prostorové kompozice a pfi respektovani pozadavkd na ochranu
pfirodnich a kulturnich hodnot jsou FfeSeny GUzemni rozvojové potfeby obce tak, aby byly
vytvofeny podminky pro harmonicky rozvoj celého spravniho Gzemi obce,

na zékladé vytipovani vhodnych ploch jsou vytvareny tzemni podminky pro rozvoj bytové
vystavby, podnikatelské sféry a doplnéni ob&anského vybaveni,
- Uzemni rezervy pro pfipadné nové komunikace se nevymezuiji,
- je optimalizovana koncepce rozvoje technickych siti,

pfi stanovovani celkové koncepce rozvoje Uzemi bylo vychazeno z obecnych zasad
ochrany pfirody a krajiny (konkretizovanych v aktuélnim Planu péce na ¢asti zemi leziciho
v CHKO Cesky réj).

Pro postupné plnéni téchto cill se predevsim:

- stanovuje urbanisticka koncepce,

- navrhuje hlavni, pfipustné, pfipadné podminéné funkéni vyuziti novych ploch a jejich
usporadani,

- stanovuji zakladni pfedpoklady a podminky pro zkvalitnéni Zivotniho prostfedi v obci,

- vymezuji hranice zastavitelného Uzemi.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

PFirodni hodnoty

UP vytvaFi optimalni podminky pro ochranu v3ech pfirodnich hodnot v tzemi, které
v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan.

Ve spolupraci s organy ochrany pfirody Libereckého kraje, Méstského Gfadu
v Turnové a Spravou chranéné krajinné oblasti Cesky raj je nutno chranit pfirodni
a krajinafské hodnoty a posilovat ekologickou stabilitu tzemi.

Zdroje emisi do ovzdusi

Emise zlokalnich topenist budou postupné snizovany modernizaci topenist
a prechodem na vyuzivani ekologicky vhodnéjSich topnych médii.
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Emise z dopravy budou snizovany Upravou povrchu silnic a drobnymi Gpravami
Siftkovych a smérovych pomérl zlepSujicich plynulost a bezpeénost provozu. Drobné Upravy
smérovych a Sitkovych pomérd komunikaci nevyZaduji zvlastni zemni pfipravu.

Kulturni hodnoty

~Je nutno chranit kulturni hodnoty, zejména nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (USKP) Ceské republiky.

VesSkeré udrzovaci prace — opravy, rekonstrukce a restauratorské nebo jiné Gpravy
kulturnich pamatek nebo jejich prostfedi je tfeba pfedem odsouhlasit s vykonnym organem
statni pamatkoveé péce.
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I.1.c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Historicky vznikla urbanistickd kompozice sidel bude zachovana a dale rozvijena
funkcemi bydleni, ob&anského vybaveni (véetné lazenstvi) a rekreace, vyroby a skladovani,
a to v rozsahu zobrazeném v grafické ¢asti UP.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy bydleni

Z1-27227
Plochy pfevazné navazuji na stavajici zastavbu. Plochy umozni vystavbu rodinnych
domu pro stabilizaci obyvatel (BV).

Plochy rekreace

728 — 729
Plochy rekreace individualni (RI).

Z30
Plocha volno€asového rekrea¢niho arealu (RV).

Plochy obéanského vybaveni

234,236 — 238, Z54
Plochy verejné infrastruktury a komeréniho zafizeni (OVK).

Z39
Plocha télovychovy a sportu (OS).

Plochy vyroby a skladovani
Z40

Plocha vyroby a skladovani (VS).

Plochy verejné infrastruktury

741 — 742
Plochy ostatnich vefejnych komunikaci (DSK).

Z43
Plocha parkovisté (DSP).

Zelen na verejnych prostranstvich
Z44 -749

Plochy umozni zalozeni sadovych Uprav, které zlepSi Zivotni prostfedi pro obyvatele
prilehlych ¢asti obce (ZV).
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Zelen ochranné a izolaéni

Z50 Plocha umozni zalozZeni izola¢ni zelené pro zachyceni negativnich vlivl z vyroby
(Z0O).

Z51 Plocha umozni zalozeni izolaéni zelené pro zachyceni negativnich vlivi z dopravy
(ZO).

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Mimo navrzené plochy zelené je sidelni zelern soucasti ploch vymezenych pro jiné
funkce (bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, sport, vyroba).

11
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I.1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

.1.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni sit’

Uzemim je vedena silnice 1/35 (Turnov — Jigin), ktera je v Gzemi zatim stabilizovéna,
protoZze problematika jejiho vyhledového vedeni a cilova kategorie neni zatim z hlediska
SirSich dopravnich vazeb vyfeSena. Déle jsou Uzemim vedeny silnice Ill. tfidy, na kterych
budou realizovany pouze Upravy Sifkového uspofadani na vyhledovou kategorii S 7,5/60, a
to u silnic 111/2823 (Radvanovice — Stépanovice) a 111/2828 (Karlovice — Svatonovice —
Volavec) a na kategorii S 6,5/50 u silnic 11I/03521 (Karlovice — Sedmihorky) a 111/2824
(Radvanovice — Roudny), tedy u silnic, kde se jejich vyhledové zatizeni pfedpoklada pod
hranici 1000 vozidel za 24 hodin.

Sit’ mistnich komunikaci

U silnice 111/2824 je jeji administrativni prodlouzeni z ¢asti Roudny na Blatec s
vyuzitim stavajici mistni komunikace navrZzeno v kategorii mistnich komunikaci v Sitkovém
usporadani S 6,5/50. Ve stejné kategorii je vhodné uvaZzovat i se stavajicim propojeni
Svatonovice — Roudny.

Sit’ ostatnich verejnych komunikaci

Nové obsluzné komunikace budou realizovany pouze v souvislosti se zpfistupnénim
nové navrhovanych ploch zastavby. V této souvislosti je vhodné propojit mistni komunikace
mezi Karlovicemi a Radvanovicemi v podstaté soubézné s dnesni trasou silnice 1/35, ktera
by tak feSila i vedeni pési a cyklistické dopravy mezi obéma ¢astmi obce mimo dopravné
zatiZzenou trasu silnice 1/35.

Budou provedeny upravy (modernizace) soucasnych pfistupovych komunikaci
ke stavajici i nové uvazované zéastavbé, pfedevsim jde o zkvalitnéni jejich povrcha.

Odstavna a parkovaci stani

Pro potreby turistického ruchu je v prostoru Lazni Sedmihorky situovano zachytné
parkovisté.

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnikd a zafizeni.

.1.d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

.1.d.2.1) ZASOBOVANI VODOU

Vodovodni sit’

Karlovice budou nadale zasobovany z obecniho vodovodu. Zdrojem vody je pramen
LAlois* o povolené vydatnosti 1,5 I/s s odkyselovaci stanici s mramorovym filtrem (puavodni
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vydatnost je 2-3 I/s). Z pramenisté je veden zasobni fad do vodojemu s kétou cca 295,00 m
n. m. a s objemem vody 100 m?, ktery je tfeba respektovat.

Z vodojemu je veden z&sobni fad DN 160 mm do prostoru Sedmihorky a Karlovice,
kde vodovodni sit ma profily DN 110 a 90 mm. Pavodni vodovodni sit je z roku 1956,
postupné dochazelo vletech 1985, 1993, 1995 k rekonstrukcim; k dneSnimu stavu je
vodovodni sit’ z 90 % zrekonstruovana.

Cést Zavadilka bude nadéle zasobovana pitnou vodou z Hrubé Skaly, kde jsou dalsi
zdroje pitné vody. Je to tzv. ,Jesenicky pramen®, ktery ma prameérnou vydatnost cca 1,5 I/s,
max. 2,5 I/s, voda je erpana do vodojemu dolniho 250 m® a dale vy$3iho 50 m*. Odtud je
veden zasobni fad DN 160 mm obci Hrub4 Skala do Radvanovic. Zde je provedena
vodovodni sit vétSinou profily DN 110 mm, kterou je tfeba respektovat.

Jihozapadné od Pilského rybnika je zdroj vody (pramenisté) s vodojemem, zasobnim
fadem DN 90 mm pro objekt Lazni Sedmihorky o neznamé vydatnosti a objemu vodojemu.

Vodovodni systémy vyhovuji, postupné je vodovodni sit rozSifovana, kvalita vody
vyhovuje platnym predpisim, v&etné hydrostatickych a hydrodynamickych tlaki ve
vodovodni siti.

Cast Roudny bude nadéle zasobovéna z vodovodu, ktery je napojen na vodarenskou
skupinu Tatobity — Rovensko pod Troskami. Profily vodovodnich fadd jsou DN 110, 90 a 63
mm.

Ostatni objekty, které nejsou napojeny na vodovodni sit, zlistanou zasobovany pitnou
vodou individualné z vlastnich zdrojd — studni.

V severni ¢asti Radvanovic je tfeba akceptovat vrt s termdlni vodou, ktery je mozno
ve vyhledu vyuzit pro verejné ucely.

V udolni nivé Libufky provedly Vodni zdroje Bylany hydrogeologicky prizkum
s predpokladanou vydatnosti 50 I/s, odkud Ize vyhledové posilit vodni zdroje pfi naroku na
zvySeni vydatnosti.

Vodovodni sit je postupné doplhovana v predstihu pro novou zastavbu, coz bylo jiz
¢astecné provedeno jizné od kostela a Obecniho Ufadu.

1.1.d.2.2) ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

V Karlovicich je realizovana ¢aste¢né oddilna kanalizace, a to v Radvanovicich
(nové vystavba). Karlovice s mistni ¢asti Sedmihorky zneSkodnuji odpadni vody individualné
v septicich nebo v malych domovnich Eistirnach.

} Sedmihorky lazné maiji viastni COV a kanalizaci v chodniku podél silnice IIl. tFidy,
COV ma téz autokemp (mikroblok AREA).

Radvanovice jsou CasteCné napojeny na stavajici kanalizaci, ostatni zneSkodnuji
odpadni vody individualné.

V Roudném kanalizaCni systém realizovan nemaji, odpadni vody jsou
zneSkodnovany individualné.

13
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Kanalizacni sit' bude doplfiovana postupné v prostoru budouci zastavby. Ve vychodni
¢asti Karlovic u silnice I. tfidy je uvazovano se sidlistni COV pro uvaZzovanou novou vystavbu
umisténou na jizni svah od kostela a Obecniho Gfadu (Z11).

V Radvanovicich bude soucasny stav ponechan, pfi nové zastavbé bude dopinéna
kanalizaéni sit a posouzena stavajici COV s navrhem jejiho zkapacitnéni. Pro zapadni &ast
je navrhovano napojeni Casti stavajici zastavby a nové zastavby (212, Z13, Z14, Z37) do
kanalizaéniho systému Karlovic a jeho budouci COV (pod Z11).

V &astech Radvanovice — Pod Skalou a Roudny se budou i nadale zneSkodnovat

odpadni vody individualné. Dle navrhu UP bude v3ak mozné vétsi ¢ast Radvanovic napoijit
na sidlistni COV.

.1.d.2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, ELEKTROROZVODY

Zajisténi vyhledového pfikonu

Zasobovani obce elektrickou energii zGstane i ve vyhledu nezménéno, tj. systémem
35 kV zvedeni VN 592. Navrhovany rozvoj feSeného Uzemi si vyzada realizaci dvou
elektrickych stanic pro transformaci 35/0,4 kV. U stavajicich elektrickych stanic pro
transformaci bude zvySen transformacni vykon.

Rozvod systému VN

Stavajici systém, ktery je FeSen nadzemnim vedenim, je zachovan a rozSifovan
dle potfeby odbéru. K vétSimu rozSifeni systému VN dojde pouze pfi realizaci VN pfipojky
k navrhované elektrické stanici pro transformaci T2. Napojeni navrhované elektrické stanice
pro transformaci T1 na systém VN je malého rozsahu. Predkladany Uzemni plan obce si
vyzada v nékolika pfipadech prelozku vedeni VN.

1.1.d.2.4) ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovodni sit bude rozSifena pomoci odbocek STL plynovodl nebo prodlouzenim
STL plynovodnich fadl a vysazenim STL pfipojek plynu pro potfeby navrhovanych ploch,
pfipadné i pro nékteré objekty stavajici.

Kapacita plynovodni sité je dostacujici v€etné urcité rezervy pro napojeni novych
odbératell. OvSem v pfipadé zajmu o plynofikaci novych objektd a lokalit je nutné vzdy
zajistit pfedem vhodnou trasu pro vedeni plynovodu a plynovodni sité zpracovanim
Technické studie, kterou musi budouci odbératel zajistit v dostate€ném Casovém predstihu
jesté pred zahajenim praci na dalSich stupnich projektovych dokumentaci (pro Uzemni a
stavebni fizeni). Tato technicka studie bude obsahovat pfesnéjSi potfeby zemniho plynu,
vcetné kompletniho vypoctu potrubni sité, vypisu svétlosti a délek potrubnich rozvodi a
jejich umisténi pod terénem, pfipadné ostatni potfebné hodnoty pro realizaci plynofikace. Na
zakladé této studie se také daji odhadnout hrubé naklady na plynofikaci obce a je dalezitym
podkladem pro dalSi jednani s provozovatelem stavajici plynovodni sit¢ zemniho plynu,
kterym je VCP Net s.r.o.

14
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1.1.d.2.5) TELEKOMUNIKACE

Kabelové trasy telekomunikaci budou respektovany.

1.1.d.2.6) NAKLADANI S ODPADY

Systém skladovani statkovych hnojiv a hospodareni s nimi je tfeba zabezpecit proti
prisaku do podzemnich vod a splachiim do vod povrchovych.

.1.d.3) OBCANSKE VYBAVENI

Navrh UP vymezuje plochu pro rozvoj ob&anského vybaveni — vefejnéa infrastruktura
a komeréni zafizeni (Z34, Z36 — Z38, Z54). Pro rozvoj télovychovy a sportu vymezuje jednu
lokalitu (Z39).

.1.d.4) VEREJNA PROSTRANSTVI

VSechny prostory pfistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani,
vymezené § 34 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich
predpisu, jsou soucasti jednotlivych ploch srozdilngm zplsobem vyuziti vymezenych
v zastavéném a zastavitelném Uzemi.

Jejich rozSifeni je navrhovano v ramci navrhovanych ploch zastavitelného Uzemi.
DalSi plochy zelené na vefejnych prostranstvich se predpokladaji v ramci vSech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosta a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH PRO ZMENY
V JEJIM VYUZITI

Z hlediska tvorby a ochrany Zzivotniho prostfedi je sledovana cistota obytného
prostfedi, ochrana kulturnich a mimofradnych pfirodnich hodnot v Gzemi.

V rdmci nového ¢lenéni krajiny, vyvolaného posilenim vlastnickych vztahu k pudé
a zménami v uzivani se doporucuje krajinu (zejména v mistech pohledové exponovanych
lant orné pady) doplnit o dfive zaniklé meze a plochy pro zaloZeni drobnych remizk(. Tyto
Gpravy je nutno realizovat na zakladé projekt, v ramci nichz budou provéfeny vSechny
vazby na okoli v€etné dalkovych pohledl a prahleda.

Na kontaktu orné pady s lesem, s prvky USES a pfi vodotegich vytvofit pasy trvalych
travnich porostu (o Sifce cca 10 m) doplnéné na vhodnych mistech druhové pestrymi
skupinami dfevin.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plocha, vodni tok (W)

Vodni toky budou udrzovany v k. U. obce Karlovice v€etné mistnich &asti v pfirodnim
stavu. VSechny vodni toky a plochy budou pravidelné udrzovany a cistény.

V Uzemi obce se vymezuje pét vodnich ploch (K1 — K5).

Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond - ZPF

Uzemni plan povazuje strukturu zemédélské plidy (orna phda, trvalé travni porosty)
za stabilizovanou stim, Ze souasny rozsah ploch orné pady je tfeba povazovat za
maximalni. Plochy ZPF jsou nezastavitelné. Vyjime&né se vynéti ze ZPF povoluje jen na
plochach v UP jmenovit& uvedenych.

Pro vodni plochy je vynéti ze ZPF uvedeno pod zménou hospodareni (K). Plochy
zastavéného Uzemi Z52 a Z53 (zborenisté) jsou navrzeny k navraceni do ZPF.

Plochy lesni — pozemky uréené k pInéni funkci lesa - PUPFL

Uzemni plan povazuje plochy PUPFL za stabilizované. Odlesnéni se obecné
nepfipousti - PUPFL jsou nezastavitelné. Vyjime¢né se vynéti z PUPFL povoluje jen pro
stavby jmenovité uvedené v UP.

Plochy pFirodni — zelefi mimo PUPFL
UP Karlovice respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zelen na plochach ostatni
neplodné pldy.

Podminky pro zmény vyuziti ploch

Mimo hranice zastavéného a zastavitelného Gzemi lze vramci komplexnich
pozemkovych Uprav ménit vyuZiti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény tzemniho planu po
projednani dle platnych pravnich predpisu nasledujicim zpisobem:

-z orné pady na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni

funkci lesa,

- ze zahrady na ornou pudu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny
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k pInéni funkci lesa,
- Z louky a pastviny na ornou padu, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni

funkci lesa,

- z vodni plochy na ornou pudu, zahradu, louku a pastvinu, pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa,

- z pozemku ur€enych k plnéni funkci lesa na ornou pudu, zahradu, louku a pastvinu,
vodni plochu,

- pro zajisténi pristupu k pozemkim je mozné vybudovat Ucelové komunikace na
orné pudé, zahradé, louce a pastving, vodni ploSe, pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy prvké USES jsou nezastavitelné. Na t&chto plochach a v jejich blizkosti je
nutno vylougit Cinnosti, které by mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni
ekologické stability. VeSkeré zasahy (v€etné udrzby) musi byt podfizeny zajmu o funkénost
USES a musi byt koordinovany s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Plochy zastavéného Uzemi a zastavitelného tzemi lezici v prvcich USES nebudou
oplocovany. Vyjimku lze udélit pouze pro oploceni ploch nezbytné nutnych pro chov
doméacich zvifat, péstovani zeleniny apod. Tato oploceni nesmi naruSovat funkci dotéeného
prvku USES.

Do sadovych Gprav v ramci ploch prvkt USES budou pouZivany vyhradné domaci
dreviny odpovidajici danym podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro ucel dopravni prostupnosti turistického a rekrea¢niho charakteru bude nadale
vyuzivana husta sit tras a stezek pro nemotoristickou dopravu, které je tfeba akceptovat
a nadale rozvijet.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost Gzemi je ve sméru sever - jih dobra. Ve sméru vychod - zapad
je zhorSena télesem Zelezni¢ni trati a zejména provozem na silnici 1/35.

PROTIEROZNI OPATRENI

V ramci zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav je tfeba navrhnout opatfeni
k zamezeni vodni a vétrné eroze pfedevSim na pozemcich zemédélsky intenzivné
obhospodafovanych.
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OCHRANA PRED POVODNEMI

Stavby v zastavéném Uzemi a v plochdch zmén zasahujicich do zaplavového Uzemi
(po jeho vyhlaSeni) mohou byt postaveny pouze se souhlasem vodopravniho Gradu.

Pro sniZzeni Skod zpusobenych povodnémi se vymezuje pét novych vodnich ploch
k zachyceni pfivalovych vod.

REKREACE

Na Uzemi obce se plochy stavajici rekreace (individudlni) vyskytuji jak v ramci ploch
bydleni, tak jako samostatné vymezené plochy. Tyto jsou povazovany za stabilizované.

Pro tuto funkci jsou nové navrzeny plochy Z28 a Z29. Navrhovana plocha pro
volno¢asovy aredl (Z30) je situovana v Radvanovicich (,Stastna zemé*).

DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostl se v Gzemi nevyskytuji ani nenavrhuiji.
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I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti),
popfipadé podminéné pfipustné vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

UP Karlovice respektuje stavajici ¢lenéni tizemi obce a plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti pokryvajici celé feSené uzemi.

UP Karlovice vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (kod
je uveden pouze u ploch zmén):

- plochy bydleni (BV),
- plochy rekreace — rekreace individualni (RI),
- plochy rekreace — volno¢asovy rekreacni areal (RV),

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura a komercni
zafizeni (OVK),

- plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — vefejné pohiebisté,

- plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani (VS),

- plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba,

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DSP),

- plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava,

- plochy technické infrastruktury — COV, vodojem,

- plochy vodni a vodohospodarské — vodni plocha, vodni tok (W),
- plochy zelené — zelefi na vefejnych prostranstvich (ZV),

- plochy zelené — zelefi ochranna a izolaéni (ZO),

- plochy zemédélské — zemédélsky ptdni fond (ZPF),

- plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

- plochy pfirodni — zeleft mimo PUPFL.

Z hlediska €asového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti se jednda o:
- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZziti),

- plochy zmén (je navrZzena budouci zména vyuZiti).
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PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy bydleni (BV)

Hlavni vyuZiti:
- bydleni venkovského typu,
- rodinné rekreace.

PFipustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby pro bydleni v bytovych domech,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a liniové stavby
verejné technické infrastruktury,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované vramci staveb pro
bydlent,

- stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech,
- stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech,
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
- objekty a stavby ob&anského vybaveni mistniho vyznamu,
- objekty a stavby pro sport,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- u rodinnych domu stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat pro nepodnikatelské vyuZziti,

- drobné sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti.

Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,4,

- vySkova hladina zastavby — max. 11 m nad upraveny terén
s vyjimkou respektovani vySkové hladiny soucasnych bytovych
doma.

DalSi podminky vyuZiti:

- vplochach bydleni je vzdalenost 25 m od hranice lesniho
pozemku nezastavitelna domy pro bydleni, v pfipadé plochy Z20
bude postupovano individualné,
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v plochach s funkénim vyuzitim pro bydleni zZ11, Z12, Z13 a
Z14a, pokud v nich mohou teoreticky vznikat hlukem chranéné
prostory, lezicich v hlukem zasazeném Uzemi v blizkosti silnice
I/35, nebude povolovano umisténi staveb pro bydleni a ostatnich
staveb obnasejicich chranéné prostory, pokud nebude prokazan
soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred
hlukem,

v plochach Z12 a Z13 zasahujicich do ochranného pasma drahy,
bude toto ochranné pasmo respektovano a nebudou v ném
umistovany zadné stavby,

pofadi zmén v Uzemi se stanovuje pro plochy Z14a, a Z14b; a
Z14b, - vyuZiti plochy je podminéno vyuzitim ploch daného ucelu
Zl14a a Z14b, z vice jak 70 %.

Plochy rekreace —rekreace individualni (RI),
Hlavni vyuZiti:

individualni rodinn& rekreace.

PFipustné vyuZziti:

stavby pro individualni rodinnou rekreaci,

stavby souvisejici s individualni rodinnou rekreaci,

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

objekty a stavby pro sport,

zaloZeni prvkld Uzemniho systému ekologickeé stability.

Nepfipustné vyuZziti:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

neni stanoveno.

Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,3,
vyskova hladina zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén.

DalSi podminky vyuZiti:

pfi povolovani staveb musi byt respektovan Uzemni systém
ekologické stability.

Plochy rekreace — volno€asovy rekreaéni areal (RV)
Hlavni vyuZiti:

rekreace kratkodobého a stfednédobého charakteru, obéanské
vybaveni charakteru télovychovy a sportu.

Pfipustné vyuZziti:

objekty a stavby hromadné rekreace, télovychovy a sportu,
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- objekty, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani a sluzby,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- bydleni spravce nebo majitele staveb.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,3,

- vySkova hladina zastavby max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy ob€éanského vybaveni — vefrejna infrastruktura a komeréni zarizeni (OVK)
Hlavni vyuZiti:

- obcéanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (vefejna
sprava, vzdélani a vychova, socialni a zdravotni sluzby,
télovychova a sport) a komerénich zafizeni (maloobchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby) nesnizujici kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v sousednich plochach pro bydleni.

PFipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani,

stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- bydleni spravce nebo majitele staveb,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb hlavniho
vyuZziti,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadéani ploch zmeén:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,7,
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- vySkova hladina zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén
s vyjimkou respektovani vySkové hladiny sou¢asnych staveb.

Plochy ob€éanského vybaveni — télovychova a sport (OS)
Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni charakteru télovychovy a sportu.
Pfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- objekty, stavby a zafizeni pro sluzby a stravovani,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,6,

- vySkova hladina zastavby max. 4 m nad upraveny terén.

Plochy ob€anského vybaveni — vefejné pohiebisté
Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni charakteru vefejného pohfebisté.
PFipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢innosti vefejného
pohfebisté,
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- vysadba zelenég,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

- nejsou stanoveny.
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Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani (VS)
Hlavni vyuZiti:

- vyroba a skladovani, jejiz negativni vliv nad mez pro sousedni
plochy pfipustnou nepfekracuje pro tyto sousedni plochy hranici
vymezené plochy.

PFipustné vyuZziti:
- stavby pro vyrobu a skladovéani, u kterych negativni vliv z provozu
nad pFipustnou mez neprekracuje hranici plochy,

- stavby pro autodopravu a opravarenské sluzby, u kterych negativni
vliv z provoz( nad pfipustnou mez neprekracuje hranici plochy,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim,
pfipustnym a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,
- stavby pro administrativu.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadéani ploch zmeén:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,8,

- vySkova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélsk& vyroba
Hlavni vyuZiti:
- zemédélskéa vyroba a skladovani pro zemédélstvi.
PFipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
- stavby pro administrativu a provoz zemédélskych areal(,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- na stabilizovanych plochach vystavba staveb a objektl pro vyrobu
a skladovani, servis a opravu automobild.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

- nejsou stanoveny.
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Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)
Hlavni vyuZiti:

- silniéni doprava na pozemcich silnic I. a Ill. tfidy, mistnich a
ostatnich vefejnych komunikacich,

- chodniky.
Pfipustné vyuZziti:
- stavby dopravni infrastruktury,
- stavby, objekty a €innosti souvisejici se silni¢ni dopravou,
- stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZziti.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice — kolejova doprava
Hlavni vyuZiti:
- kolejova doprava a souvisejici stavby na plose Zeleznice.
PFipustné vyuZziti:
- stavby, objekty a €innosti souvisejici s Zelezni¢ni dopravou
- stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZziti.
Nepfipustné vyuZiti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadéani ploch zmeén:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DSP)
Hlavni vyuZiti:

- plochy parkovist.
PFipustné vyuZziti:
- stavby, objekty a €innosti souvisejici s provozem parkovist,

- stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZziti.
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Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury - COV, vodojem
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura charakteru vodniho hospodarstvi.
PFipustné vyuZziti:
- stavby a objekty pro =zasobovani vodou a zneSkodriovani
odpadnich vod,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

- nejsou stanoveny.

Plochy vodni a vodohospodarské — vodni plocha, vodni tok (W)
Hlavni vyuZiti:

- vodohospodarské vyuziti.
PFipustné vyuZziti:
- stavby a opatfeni ur¢ené pro vodohospodarské vyuZziti,
- souvisejici vodohospodarské stavby,
- stavby verejné dopravni infrastruktury,
- liniové stavby verejné technické infrastruktury,
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
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Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:
- nejsou stanoveny.

DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Gzemni systém ekologické stability.

Plochy zelené — zelen na vefejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuZiti:
- zelen na plochach verejnych prostranstvi.

PFipustné vyuZziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen, parkové Upravy,
- objekty a stavby pro sport,
- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,
- stavby technické a dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,

pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Podminky prostorového uspofadani ploch zmeén:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,1.

Plochy zelené — zelen na ochranné a izolaéni (ZO)
Hlavni vyuZiti:
- zelen snizujici negativni dopady pfilehlych ploch vyroby na plochy
bydleni.

PFipustné vyuZziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen,
- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,
- stavby technické a dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno,
Podminky prostorového uspofadani ploch zmén:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,1.

27



Uzemni plan Karlovice

Plochy zemédélské — zemédélsky padni fond (ZPF)
Hlavni vyuZiti:
- obhospodarovani zemédélského pidniho fondu.
Pfipustné vyuZziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy,
eventualné s drobnymi remizy, porosty podél mezi,

- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkad,
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici

vefejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informaéni
systémy a odpocivadla.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — neni stanoven,

- vySkova hladina zastavby — max. 5,5 m nad upraveny terén.
DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Gzemni systém ekologické stability.

Plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Hlavni vyuZiti:
- pInéni funkci lesa.
PFipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni lesniho hospodéfstvi,
- liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim,
- stavby technické infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim a liniové stavby vefejné technickeé infrastruktury,
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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Podminéné pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informaéni
systémy a odpocivadla.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Gzemni systém ekologické stability.

Plochy pFirodni — zeleh mimo PUPFL
Hlavni vyuZiti:
- krajinarské, zemédélské a lesni vyuziti.
PFipustné vyuZziti:
- liniovd vysadba, vysadba remizu, stromové a kefové zelené
vhodnych pfirozenych druht dfevin,
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Gzemni systém ekologické stability.

Obecné podminky:

Z ddvodu zpomaleni odtoku z Gzemi budou srazkové vody z ploch uréenych
pro novou zastavbu pred svedenim do kanalizace a vodniho toku vsakovany
nebo zadrzovany na pfilehlych pozemcich.

U nové navrhovanych ploch, které Ize dopravné napojit na mistni
komunikace, nebude mozné pfimé napojeni na silnici 1/35.

Pfi vystavbé v zastavéném Uzemi a v plochach zmén respektovat soucasnou
prostorovou kompozici sidla s tim, Zze vySkova hladina zastavby nesmi narusit
krajinny raz.

Do projektovych dokumentaci jednotlivych zamér( zahrnout jejich zadlenéni

do krajiny (zachovat urbanisticky charakter Gzemi, harmonické méfitko,
navrhnout ozelenéni, atd.) ve spolupraci s pfisluSnymi organy.
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InZenyrské sité umistovat pod zem.

Pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovéni tradi¢nich vyhledu
a pruhledd.

ZAKLADNIi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro zachovani krajinného razu je nutno velmi citlivé pfistupovat ke vSem zameéram,
které se dotykaji zmén struktury ploch ZPF a PUPFL. Obecné se vylu€uje snizovani rozsahu
ploch PUPFL. ZvétSovani ploch PUPFL je mozné jen tak, aby k vyznamné zméné krajinného
razu nedoslo.

Uzemni plan nestanovuje podminky plodného a prostorového usporadani zajistujici
ochranu krajinného razu ve smyslu 812 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sh., a proto k zasahum
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, bude vyZzadovan souhlas
podle 8§12 odst.2 zdkona €.114/1992 Sb., i v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

I.1.g) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi

Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) je uvedeno v textové c&asti Uzemniho planu
v kapitole 1.1.f). Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilngm zpudsobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), popfipadé podminéné pfipustné vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.
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[.1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé€nosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit

Pro dotéené Uzemi se nevymezuji Zzadné vefejné prospéSné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu ¢i plochy
pro asanaci.

I.1.I) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfredkupni pravo

Pro dotéené Uzemi se nevymezuji zadné verejné prospésné stavby ani vefejné
prospésna opatreni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

[.1.j) Poéet listQi tzemniho planu a poc¢et vykresu k nému pfipojené
|_graficke éasti

Textova ¢ast navrhu UP ma celkem 26 listd.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

I.3.a. Vykres zakladniho ¢lenéni azemi 1:5000
[.3.b.1. Hlavni vykres 1:5000
1.3.b.2. Vykres technické infrastruktury 1:5000
[.3.c. Vykres pofadi zmén v Uzemi 1:5000
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